Zalacznik nr 1 do umowy najmu nr........

Opis Przedmiotu Najmu

Nieruchomos$¢ potozona jest pod adresem 62-020 Swarzedz, ul. Poznanska 35 i sktada si¢ z dwoch
dziatek gruntowych o lacznej powierzchni 3,4374 ha - dziatka 2169/4 o powierzchni 0,0592 ha
oraz dziatka 2170/10 o powierzchni 3,3782 ha.

Stanowi ona zwarty kompleks parkowo patacowy, wpisany dnia 30.03.1987 r. do rejestru zabytkow
wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem 2115/A. Ww. wpis obejmuje budynek patacu i park.
Od roku 1945 obiekt jest we wladaniu Skarbu Panstwa, ktory w 1952 r. przeszedl w rece
Panstwowego Instytutu Weterynaryjnego w Pulawach i byl wykorzystywany jako siedziba migdzy
innymi Zakladu Choréb Owadow Uzytkowych i Zakladu Profilaktyki Nieptodnosci. Réwnolegle
do prowadzonej dzialalno$ci naukowej na terenie parku powstawal skansen pszczelarstwa na bazie
cksponatéw uli 1 barci kolekcjonowanych przez pracownika Instytutu, prof. R. Kosteckiego.
Istniejace aktualnie na terenie parku w Swarzedzu Muzeum i Skansen Pszczelarstwa powstaly
w 1999 roku jako oddzial Muzeum Narodowego Rolnictwa i Przemyslu Rolno - Spozywczego
w Szreniawie. Skansen stanowi unikatowy w skali europejskiej zbiér uli ilustrujacy w ekspozycji
plenerowej histori¢ bartnictwa i pszczelarstwa na ziemiach polskich. W 1999 roku w folwarcznym
budynku gospodarczym (tzw. stolarnia) utworzono ekspozycje muzealna dotyczaca owadow
uzytkowych. Obszar wynajmowany pod dzialalno$¢ Skansenu nie jest przedmiotem niniejszej
umowy najmu.

Dziatka nr 2169/4 jest niezabudowana, stanowi wydzielong geodezyjnie czg$¢ zwartej
nieruchomosci jako projektowana, niezrealizowana wewnetrzna droga dojazdowa do
nieruchomosci budynkowych znajdujacych si¢ na dziatce nr 2170/10.

W sktad dziatki 2170/10 wchodza inne tereny zabudowane o acznej pow. 3,1978 ha oraz grunty
pod rowami o pow. 0,1804 o tacznej powierzchni 3,3782 ha.

Na dzialce zabudowanej nr 2170/10 posadowionych jest 13 nieruchomosci budynkowych,

w sktad ktérych wehodza nastepujace budynki i budowle. 12 z nich podlega najmowi, tj.:

e Budynek gléwny — patac — 615,96 m’, numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznan dla
dziatki 2170/10 - 3.7; budynek objety ochrona konserwatorska; budynek 3 kondygnacyjny,
podpiwniczony zbudowany z cegly o dachu mansardowym, pokryty dachéwka.

e Spichlerz (stodota) - 406,20 m* numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznati dla dziatki
2170/10 - 3.8; budynek 1 kondygnacyjny zbudowany z cegly, kryty papa.

e Budynek laboratoryjny — 275,22 m®, numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznan dla
dziatki 2170/10 - 3.13; budynek 3 kondygnacyjny, podpiwniczony, zbudowany z cegly, kryty
papa.

® Zwierzetarnia — 136,28 m’*, numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznad dla dziatki
2170/10 - 3.11, budynek 1 kondygnacyjny zbudowany z cegly kryty papa.

e Oficyna — 297,72 m* numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznan dla dziatki 2170/10 -
3.4 budynek mieszkalny 2 kondygnacyjny, zbudowany z cegly, pokryty dachem 2 spadowym
z dachowki.



® Budynek gospodarczy - numer z ewidencji budynkéw PODGiK Poznan dla dziatki 2170/10
- 3.5; 1 kondygnacyjny zbudowany z cegly pokryty papa. Budynek jest obecnie nieuzywany.

e Wiata — 38,39 m’, numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznan dla dziatki 2170/10 - 3.14
budowla, pomieszczenie naziemne wsparte na slupach bedacych podstawowym elementem
konstrukcyjnym oraz dodatkowo ze wszystkich stron obudowane $cianami z desek. Wiata
pokryta dachem 2 spadowym z dachowki.

e Hydrofornia - numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznan dla dziatki 2170/10 - 3.12
budynek 1 kondygnacyjny o konstrukcji mieszanej, posiadajacy fundamenty betonowe
1 zelbetowe, pokryty dachowka; stuzacy do zasilania nieruchomosci budynkowych w wode
o odpowiedniej lo$ci 1 wymaganym cisnieniu.

e Smietnik - numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznan dla dzialki 2170/10 - 3.10
budynek 1 kondygnacyjny o konstrukcji mieszanej, posiadajacy fundamenty betonowe
1 zelbetowe, pokryty papa; stuzacy do pozostawiania i gromadzenia odpadow, ktore powstaty
w trakcie uzytkowania nieruchomosci.

® Pracownia pszczelarska i 2 garaze — 99,49 m’, numer z ewidencji budynkéw PODGIK
Poznan dla dziatki 2170/10- 3.6; 3.3; 3.2 budynki 1 kondygnacyjne pokryte papa.

e Stolarnia — 468,59 m’, nietuchomo$¢ wylaczona z postepowania przetargowego wraz
z cze$cia gruntu (6 320 m?). Numer z ewidencji budynkéw PODGIK Poznaii dla dziatki

2170/10 - 3.9; budynek 1 kondygnacyjny, zbudowany z cegly, kryty papa. Dzierzawca
prowadzi w nim aktualnie dzialalno§¢ o charakterze muzealnym i edukacyjnym - Skansen
1 Muzeum Pszczelarstwa im. prof. R. Kosteckiego w Swarzedzu, ktore powstalo jako oddziat
Muzeum Narodowego Rolnictwa w Szreniawie w 1999 roku na terenie istniejacego od 1963
roku skansenu pszczelarskiego. Do nieruchomosci zapewniony jest dojazd droga dojazdowa
znajdujaca si¢ na dziatce 2169/4.

Faczna powierzchnia najmu wynosi 2,5938 ha.

Gminna ewidencja zabytkéw zawiera odniesienie si¢ do nieaktualnych nazw budynkéw
znajdujacych si¢ na terenie dziatki nr 2170/. Wynajmujacy informuje, iz nazwy budynkéw
wskazanych w ww. rejestrze sa nieaktualne. Poza budynkami wskazanymi w ewidencji budynkow
1 KW na przedmiotowej nieruchomosci nie znajduja si¢ inne budynki lub budowle.

W przypadku terenu dla ww. nieruchomosci obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwala Nr XXVI/283/2026 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie drogi krajowej nr 92 1 ulicy
Antoniego Tabaki w Swarzedzu (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2026 r. poz. 1284). Ww. plan miejscowy
wszedl w zycie 1 wyznacza przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania dziatki nr
2170/10. Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w terenach oznaczonych symbolem: U/ZP
— tereny ustug celu publicznego — instytucji kultury lub teren zieleni urzadzonej — publicznie
dostepny samorzadowy park.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zapisana w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Poznaniu VI Wydzial Ksiag Wieczystych o numerze PO2P/00178317/4, jako wlasnos¢ Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Panstwowego Instytutu Weterynaryjnego Panstwowego
Instytutu Badawczego z siedziba przy al. Partyzantéw 57, 24-100 Pulawy do dnia 29 lipca 2096
roku. Budynki posadowione na nieruchomosci stanowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci



Instytutu. W dziale III wpisano ograniczone prawo rzeczowe w postaci stuzebnosci przesytu. IV
dzial ksiggi wieczystej jest wolny od wpiséw.

Wynajmujacy Najemca



