DYREKTOR PANSTWOWY INSTYTUT WETERYNARYJNY /\6)’; PIWet

Prof. dr hab. Stanistaw Winiarczyk PANSTWOWY INSTYTUT BADAWCZY

Wasze pismo zdnia:  Znak: Nasz znak: Data:
26.06.2026 r. korespondencja mailowa DAG-066/2/26 29.06.2026 r.

Dotyczy: zmian w dokumentacji przetargowej - ustny przetarg ograniczony w formie
licytacji na najem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Swarzedzu

Szanowni Panstwo,
PIWet-PIB, w odpowiedzi na pytania oferentdow ponizej sktada wyjasnienia (tekst pogrubiong
czcionka ponizej kazdego z pytan) dotyczace prowadzonego postepowania przetargowego:

1. Czy Panstwowy Instytut Weterynaryjny — Panstwowy Instytut Badawczy w Putawach
(dalej jako , Wynajmujgcy”) dopuszcza zmiane Regulaminu publicznego przetargu
ograniczonego na wynajecie nieruchomosci budynkowych wraz z gruntem (prawo
uzytkowania wieczystego), potozonych w granicach dwoch dziatek ewidencyjnych
2170/10; 2169/4 w obrebie geodezyjuym 001 Swarzedz; pod adresem: 62-020
Swarzedz, ul. Poznanska 35, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
wielkopolskie (dalej jako ,,Regulamin’) poprzez skreslenie postanowienia § 5 ust. 1
pkt 1) Regulaminu, poniewaz Zgdanie przestania ,, waznego dokumentu potwierdzajgcy
tozsamos¢ uczestnika w postaci dowodu osobistego, paszportu lub prawa jazdy” jest
sprzeczne z prawem, w szczegolnosci narusza zasade celowosci, minimalizmu,
integralnosci i poufnosci przetwarzania danych osobowych wynikajgcych z art. 5 ust. 1
lit. b), ¢) i ) RODO?

Dokument tozsamosci bedzie wymagany wylacznie do okazania przez oferenta (lub
jego pelnomocnika) w dniu licytacji.

2. Czy Wynajmujgcy dopuszcza zmiane projektu umowy najmu (dalej jako ,,Umowa”)
poprzez zmiang tytutu z: , Umowa najmu lokali uzytkowych wraz z gruntem” na
,,Umowa najmu’”, poniewaz przedmiotem najmu nie sq lokale uzytkowe? Zwracamy
uwage, ze takze w tresci umowy pojawia sie pojecie ,,lokal .

Wynajmujacy dokona w tym zakresie zmiany wzoru umowy

3. Obecna tres¢ §2 ust. 1 Umowy sugeruje, ze przedmiotem najmu jest cata dziatka
nr 2170/10 o powierzchni 3,3782 ha. Jednocze$nie dokumentacja przetargowa zawiera
nieaktualng numeracj¢ budynkéw z ewidencji gruntéw 1 budynkéw. Czy Wynajmujacy
dopuszcza zmiane projektu Umowy poprzez zmiang §2 ust. 1 Umowy na tres¢:
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https://lims.piwet.pulawy.pl/index.php?cmd=sel.sprawa|317528

1. Mocq niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje do uzywania, a Najemca bierze
W najem:
1) prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
stanowiqgcej dziatke ewidencyjng nr 2169/4 0 pow. 0,0592 ha,
2) budynek gtowny — patac — 615,96 m2, numer z ewidencji budynkow: .........;
3) spichlerz (stodota) - 406,20 m2 numer z ewidencji budynkow numer z ewidencji
budynkow: ..... K
4) budynek laboratoryjny — 275,22 m2, numer z ewidencji budynkow: ... ......;
5) zwierzetarnia — 136,28 m2, numer z ewidencji budynkow .....;
6) oficyna — 297,72 m2, numer z ewidencji budynkow: ...;
7) budynek gospodarczy - numer z ewidencji budynkow: ......;
8) wiata — 38,39 m2, numer z ewidencji budynkow: ......;
9) hydrofornia - numer z ewidencji budynkow: ........;
10) Smietnik - numer z ewidencji budynkow: .........;
11) pracownia pszczelarska i 2 garaze — 99,49 m2, numery z ewidencji budynkow:
12) prawo uzytkowania wieczystego czesci zabudowanej nieruchomosci gruntowej
stanowigcej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 2170/10, o powierzchni 2,7462 ha,
dalej jako ,, Przedmiot Najmu™”.”

Wynajmujacy dopuszcza zmian¢ projektu Umowy poprzez zmiang §2 ust. 1 Umowy

na w/w tres¢.

4. Przeznaczenie prawa uzytkowania nieruchomosci wynika nie tylko z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i umowy stron, ale takze z celu uzytkowania
wieczystego wpisanego w decyzji administracyjnej potwierdzajgcej powstanie ww.
prawa. Czy Wynajmujgcy moze udostepnié decyzje Wojewody Poznanskiego 7 dnia
13.10.1997 r., znak GN.VI.7243/63/97/3750, potwierdzajgcej powstanie prawa
uzytkowania wieczystego dziatek nr 2169/4 oraz 2170/10?

Tre$¢ ww. decyzji zostanie przekazana Najemcy przed zawarciem umowy.

5. W §2 ust. 7 Umowy proponujemy dodac kolejne zdanie o tresci:

, Wynajmujgcy moze zlozy¢ oswiadczenie o rozwigzaniu umowy pod warunkiem
wezwania Najemcy do usuniecia naruszenia Umowy i wyznaczenia mu dodatkowego
terminu co najmniej 14 dni, pisemnie, listem poleconym.”

Wynajmujgcy wyraza zgode na zmiane zapisu.

6. Proponujemy, aby § 3 ust. 2 Umowy otrzymal brzmienie:

., 2. Jezeli nie zostanie to wyraznie potwierdzone na pismie wszelkie prace adaptacyjne
jakie za zgodg Wynajmujgcego przeprowadzi Najemca prowadzone bedg na koszt
Najemcy i nie bedzie on uprawniony do zZgdania zwrotu rownowartosci jakichkolwiek
naktadow od Wynajmujgcego. Najemca bedzie mogt zgdaé od Wynajmujgcego zwrotu
rownowartosci naktadow poczynionych w wykonaniu zalecen konserwatora zabytkow
w petnej wysokosci.”

Brak zgody na zmiane¢ zapisow. Wszelkie naklady musza by¢ dokonywane za
zgoda i wiedza Wynajmujacego.

7. Proponujemy, aby § 4 Umowy dodac tres¢:
1. Najemca ma prawo dokonywaé adaptacji Przedmiotu Najmu na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej za zgodq Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze
odmowi¢ zgody na adaptacje tylko jezeli planowane czynnosci sq sprzeczne
z przeznaczeniem Przedmiotu Najmu lub przepisami prawa.
2.Najemca ma prawo do pelnego zwrotu kosztow adaptacji Przedmiotu Najmu jezeli
Umowa bedzie obowigzywalta krocej niz 30 lat.”
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Brak zgody na zmiane zapisow. Wszelkie naklady muszg by¢ dokonywane za
zgoda i wiedza Wynajmujacego.

Proponujemy skreslenie § 5 ust. 2 Umowy, poniewaz przedmiot najmu bedzie miat tylko
1 najemce.

Brak zgody na zmiane zapisow. Zapis dotyczy ochrony interes6w innego najemcy-
Muzeum Pszczelarstwa.

Proponujemy, aby § 5 ust. 8§ Umowy otrzymat brzmienie:

8. W przypadku, gdy Najemca nie opusci Przedmiotu Najmu lub/i nie wyda go na
podstawie Zwrotnego Protokotu Zdawczo - Odbiorczego po jej rozwigzaniu, Najemca
zaplaci kare umowng w wysokosci 150% wysokosci dotychczas uiszczanego czynszu.
Kara umowna liczona bedzie od pierwszego dnia po uplywie terminu, o ktorym mowa w
§ 5 ust. 7 i naliczana bedzie za kazdy miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu
Najmu.”

Brak zgody na zmiane¢ zapisow.

Proponujemy skreslenie § 7 ust. 7 pkt 2) Umowy, poniewaz Umowa nie przewiduje
kosztow eksploatacji.

Zgoda, zapis zostanie usuniety.

Proponujemy skreslenie § 8 ust. 2 pkt 2) Umowy, poniewaz Umowa nie kreuje zadnych
obcigzen (w tym obcigzen publiczno-prawnych) innych niz czynsz.

Zgoda, zapis zostanie usuniety.

Proponujemy w § 8 ust. 2 Umowy doda¢ kolejne zdanie o tresci:

,, Przed rozwigzaniem Umowy z przyczyn opisanych w pkt 4) — 5) powyzej, Wynajmujgcy
wezwie Najemce do usuniecia naruszenia Umowy i w tym celu wyznaczy mu dodatkowy
termin nie krotszy niz 1 miesigc, na pismie listem poleconym.”

Zgoda, zapis zostanie zmodyfikowany zgodnie z w.w propozycja

Zwracamy uwage na potrzebe skreslenia § 8 ust. 3 Umowy, poniewaz Umowa wygasnie
z chwilg doreczenia Najemcy oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy ze skutkiem
natychmiastowym i Wynajmujgcy utraci prawo do czynszu.

Brak zgody na zmiane zapisow. Zapis ma celu zobowiazanie Najemcy do zaplaty
czynszu do czasu faktycznego przekazania przedmiotu najmu Wynajmujacemu na
podstawie protokolu zwrotnego.

Proponujemy, aby § 8 ust. 4 Umowy otrzymat brzmienie:

,,4. Rozwigzanie umowy najmu moze nastgpic takze przez kazdg ze Stron w kazdym
czasie, z zachowaniem rocznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.”

Zgoda, zapis zostanie zmodyfikowany zgodnie z w.w propozycja

Proponujemy, aby § 8 ust. 5 Umowy otrzymat brzmienie:

,J. Z uwagi na koniecznos¢ dokonania przez Najemce znacznych naktadow na
Przedmiot Najmu, Strony zgodnie postanawiajq, iz przez okres 15 lat liczonych od dnia
zawarcia umowy Umowa moze zosta¢ wypowiedziana wyltgcznie z przyczyn okreslonych
w ust. 2 powyzej.”

Zgoda, zapis zostanie zmodyfikowany poprzez wydluzenie okresu do 10 lat.

Zwracamy sie z prosbq o zmiane Opisu przedmiotu najmu poprzez wskazanie aktualnie
obowigzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dzialek
ewidencyjnych. Ustalilismy, Zze uchwalono nowy plan miejscowy - przyjety uchwalq
Nr XXVI/283/2026 Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie drogi krajowej nr 92 i ulicy
Antoniego Tabaki w Swarzedzu (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2026 v. poz. 1284). Ww. plan
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miejscowy wszedl w Zycie i wyznacza przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatki nr 2170/10.
Nadmieniamy rowniez, zZe poprzedni plan - wskazany w dokumentacji przetargowej —

w czesci dot. dziatki nr 2170/10, to plan, ktorego niewaznos¢ stwierdzit WSA
w Poznaniu wyrokiem z dnia 3.09.2025 r., IV SA/Po 453/25.
Zgoda, opis przedmiotu najmu zostanie zmodyfikowany zgodnie z w.w propozycja.

Zwracamy sie o zmiane Opisu przedmiotu najmu poprzez doprecyzowanie, zZe na terenie
dziatki nr 2170/10 znajdujq sie takze obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji
zabytkow (wskazane w MPZP tj. oficyna patacowa, stajnia I (ob. magazyn), stajnia II,
budynek gospodarczy) oraz obowigzkow, ryzyk i skutkow wynikajgcych z tego faktu dla
najemcy.

Po analizie tresci rejestru gminnej ewidencji zabytkéw Wynajmujacy informuje,
iz nazwy budynkow wskazanych w ww. rejestrze sa nieaktualne. Poza budynkami
wskazanymi w ewidencji budynkow i KW na przedmiotowej nieruchomosci nie
znajdujg si¢ inne budynki lub budowle.

Z uwagi na przedmiot i zakres uwag do dokumentacji przetargowej opisanych w pkt 1-
17 powyzej oraz zloZonos¢ prowadzenia inwestycji w obiektach objetych ochrong
konserwatorskq, zwracamy si¢ z prosbq o zmiang Regulaminu poprzez rezygnacje
Zz wzoru umowy najmu i dopuszczenie etapu negocjacji finalnej umowy najmu
z wybranym oferentem.

Wynajmujacy dopuszcza modyfikacje niektorych zapisow umowy na etapie jej
zawierania, jednakze Wynajmujacy moze odmowi¢ dokonania wnioskowanych
zmian, wobec czego podstawa nawigzaniu stosunku najmu bedzie wzér umowy
dolaczony do postepowania przetargowego z modyfikacjami dokonanymi na mocy
modyfikacji dokonanych w odpowiedzi na zlozone pytania.

Z powazaniem

Przewodniczaca Komisji Przetargowej
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