OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Na przedmiotowej czgsci nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke o numerze
ewidencyjnym 2170 / 3, potozonej w Swarzedzu przy ulicy Poznanskiej 35, wybudowany zostat
migdzy innymi budynek, w ktorym znajdujg si¢ trzy lokale mieszkalne. Pierwotnie budynek
miesécit dwa lokale mieszkalne, ale jeden z lokali mieszkalnych zostat funkcjonalnie podzielony
na dwa lokale mieszkalne. Zgodnie z informacja uzyskang od przedstawicicla Zlecajacego
wyceng, istnieje mozliwo$¢ przywrdcenia pierwotnego podzialu na dwa lokale. Do celow
niniejszego opracowania przyjeto faktyczny stan nieruchomos$ci, obejmujacy trzy lokale
mieszkalne oznaczone numerami 1, 2 i 3. Zlecajacy wycen¢ nie udost¢pnil dokumentacji
technicznej formalno - prawnej potwierdzajacej podzial budynku na przedmiotowe lokale
mieszkalne. Dla przedmiotowych lokali nie byly wydane zaswiadczenia o samodzielno$ci lokali i



dla lokali nie zostaly zalozone ksiegi wieczyste. Stan techniczny budynku okreslono jako
przeci¢tny, standard wykonczenia lokalu numer 2 okreslono jako przecietny.

Lokal mieszkalny numer ,,2” usytuowany jest w budynku w zabudowie wolnostojacej, o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, czgsciowo podpiwniczonym.

Skrécony opis konstrukeji budynku :

- Sciany zewngtrzne : murowane z elementow ceramicznych

- $ciany dzialowe : murowane z elementow ceramicznych

- stropy : drewniane

- dach : stromy

- pokrycie dachu : dachowka

- posadzki : posadzki betonowe

- stolarka drzwiowa : drewniana

- stolarka okienna : PCV

- tynki wewngtrzne : cementowo - wapienne

- instalacje : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa

Opis lokalu mieszkalnego numer 2

Lokal mieszkalny oznaczony numerem 2 usytuowany jest na parterze. Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego, zgodnie z pomiarami dokonanymi w dniu ogledzin nieruchomosci wynosi
23,55 m?. Struktura uzytkowa lokalu mieszkalnego obejmuje : poko¢j, tazienke z wc. Standard
wykonczenia wnetrz okreslono jako przecigtny.

Skrocony opis wykonczenia wnetrg :

Pokoj

- Sciany : malowane

- podtoga : panele

Lazienka z wc

- Sciany : malowane, fartuszek glazura

- podtoga : glazura

- wyposazenie kabina prysznicowa, muszla ustgpowa, umywalka

Stan techniczny budynku mieszkalnego okreslono jako przecietny, standard wykonczenia wngtrz
okreslono jako przecigtny. Lokal o niskiej funkcjonalnosci ( brak pomieszczenia kuchni - lokal
wymaga prac modernizacyjno-remontowych ).



